VERWALTUNGSVERTRAG

mit welchem die Wohnungseigentimergemeinschaft der Liegenschaft EZ 2327, KG 63119
St. Peter, mit der Adresse Prof.-Franz-Spath-Ring 3-43, 8042 Graz, im folgenden
"Eigentiimergemeinschaft" genannt, der FRIPAL-Immobilienverwaltung GmbH, Burgring 6,
8010 Graz, FN 253411p, im folgenden ,Verwalterin® genannt, den Auftrag zur Verwaltung der
gemeinsamen Teile und Anlagen der gegenstandlichen Liegenschaft EZ 2327, KG 63119 St.
Peter, erteilt.

Vereinbart wird zwischen den Vertragsparteien, dass die Rechte und Pflichten der
Verwalterin gemal dem Bundesgesetz Giber das Wohnungseigentum, insh. § 20 WEG 2002,
gelten und sohin flr das Rechtsverhéltnis zwischen den Vertragsparteien das
Wohnungseigentumsgesetz in der jeweils geltenden Fassung anzuwenden ist.

L
AUFTRAG

Die Eigentimergemeinschaft beauftragt die Verwalterin mit der Verwaltung der oben
angeflhrten Liegenschaft nach den derzeit geltenden gesetzlichen Bestimmungen des
Bundesgesetzes (iber das Wohnungseigentum (im folgenden kurz ,WEG" genannt) in der
jeweils geltenden Fassung.

Die Verwalterin wird beauftragt und bevollméchtigt, die Eigentiimergemeinschaft vor Amtern
und Behoérden jeder Art zu vertreten, wie z. B. bei Ansuchen um Baubewilligung und
Forderungen usw., insbesondere in ihrer Eigenschaft als Partei oder sonstige Beteiligte. Die
Bevollméchtigung erstreckt sich  ausdriicklich nicht auf die VerduRerung von
Liegenschaftsanteilen.

Il
DAUER

Das Vertragsverhaltnis beginnt am 1. 1. 2024 und wird auf unbestimmte Dauer
abgeschlossen. Sowohl die Eigentlimergemeinschaft als auch die Verwalterin kdnnen den
Verwaltungsvertrag unter Einhaltung einer Frist von drei Monaten zum Ende jeder
Abrechnungsperiode kiindigen (8 21 Abs. 1 WEG).

Il
ALLGEMEINE PFLICHTEN DES VERWALTERS

Die Verwalterin verpflichtet sich und wird ausdriicklich dazu ermdchtigt, ein gesondertes
Konto im Namen der Eigentiimergemeinschaft (Eigenkonto) zu erdffnen, Ober das alle
Einnahmen und Ausgaben abgewickelt werden. Zinsen, Ertrdge, Skonti und Rabatte werden
der Eigentimergemeinschaft gutgeschrieben, Uberziehungs- und Kontofilhrungsspesen
werden dieser angelastet.

Fur die Riicklage als Vermdgen der Eigentlimergemeinschatft ist ein auf diese lautendes und
fur jede:;jeden Wohnungseigentiimer:in einsehbares gesondertes Konto (Eigenkonto) zu
fuhren. Die Riucklage ist fruchtbringend anzulegen (8 31 Abs. 2 WEG).

Fiir die Abrechnung und die Vorausschau gelten hinsichtlich Fristen und Inhalt die
Bestimmungen des WEG.

Die Abrechnungen sind so zu erstellen, dass in Ubersichtlicher Form die Aufzeichnung der

Einnahmen und Ausgaben flir die gesamte Liegenschaft dargestellt wird, und dass allen
Miteiéentﬂmer:innen ein Exemplar der fiir das gesamte Objekt ausgearbeiteten Abrechnung
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Ubermittelt wird, sodass allen ermoglicht wird, die Wirtschaftlichkeit bzw. Rechtmaligkeit der
Verwaltungsmalnahmen zu beurteilen.

Jeder:;jedem Wohnungseigenttimer:in steht das Recht zu, nach Terminvereinbarung in die
Belege im Biiro des Verwalters einzusehen und auf eigene Kosten Kopien anzufertigen zu
lassen oder sich diese unentgeltlich digital (ibermitteln zu lassen (im Ublichen Rahmen).

Soweit nichts anderes vereinbart oder beschlossen wird, ist ein sich aus der Abrechnung
zugunsten einer:eines Wohnungseigentiimerin:eigentiimers ergebender Uberschussbetrag
auf dessen kinftige Vorauszahlungen auf die Aufwendungen flir die Liegenschaft
gutzuschreiben, ein sich aus der Abrechnung ergebender Fehlbetrag ist binnen zwei
Monaten ab Rechnungslegung nachzuzahlen, wobei im Falle eines Eigentimer:innen-
wechsels diejenige:derjenige zur Nachzahlung verpflichtet ist, die:der im Zeitpunkt der
Félligkeit Wohnungseigentlimer:in ist.

In Angelegenheiten der ordentlichen Verwaltung werden Arbeiten in der Vorausschau
angekindigt. Die Arbeiten werden an den:die Bestbieter:in vergeben. Miteigentimer:innen
konnen andere (namhafte, Osterreichische) Unternehmen bekannt geben, die zur
Angebotslegung eingeladen werden. Dies hat durch den:die Miteigentimer:in rechtzeitig zu
geschehen und ist vom Verwalter ehestmdglich zu veranlassen. Bei Notféllen und Gefahr im
Verzug gilt obige Bestimmung nicht. In diesen Féllen wird die Verwalterin in eigener
Verantwortung beauftragt, SofortmaRnahmen zu setzen und die Eigentiimergemeinschaft
dar(iber zu informieren.

Die Verwalterin verpflichtet sich — wenn notwendig unter Beiziehung eines Sachverstandigen
— die Ausschreibung der notwendigen Arbeiten, sowie die Einholung und Priifung der
einzelnen Offerte auf Vollstandigkeit und der Arbeiten auf handwerklich einwandfreie
Ausfiihrung vorzunehmen,.

Weiters verpflichtet sich die Verwalterin bei groReren Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten
mindestens 3 Kostenvoranschlage einzuholen und um gute Auftragsabschliisse bemiiht zu
sein.

Es wird festgehalten, dass die Vorbereitung von Beschlissen und die Abhaltung von
Beschlussfassungen, sei es im Rahmen von Eigentiimer:innenversammlungen oder als
Umlaufbeschluss, Teil der ordentlichen Verwaltung und vom Verwaltungshonorar abgedeckt
sind, auch wenn diese inhaltlich MaBnahmen betreffen, die Gber die ordentliche Verwaltung
hinaus gehen.

Die Verwalterin ist bereit mit dem Bewohnerverein ,MITEINANDER Interessensgemeinschaft
am Prof.-Franz-Spath-Ring I, Quartiersprechern, Hausvertrauensleuten o. & zu
kommunizieren, ohne diese zu bevorzugen. Dem Bewohnerverein, Quartiersprechern,
Hausvertrauensleuten o. &a. kommt keine Entscheidungsbefugnis fur die Ubrigen
Miteigentiimer:innen oder die Eigentimergemeinschaft zu, sofern nicht ausdriickliche
Beauftragungen und Vollmachten vorliegen oder ein aufrechter Beschluss der
Eigentiimergemeinschaft daftir besteht.

Weisungen und Auftrdge der Mehrheit gemal § 20 Abs 1 bzw. § 24 WEG werden im Bereich
der ordentlichen Verwaltung von der Verwalterin zeitnah umgesetzt, sofern diese nicht
rechtswidrig sind. Im Bereich der auRerordentlichen Verwaltung hat die Verwalterin die
Rechtskraft von Beschliissen abzuwarten.

Bei Schaden, aber auch zur Vorbeugung von Schaden an allgemeinen Teilen der
Liegenschaft, wird die Verwalterin unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit (auch langfristig),
guter Qualitat und des aktuellen Stands der Technik entsprechende Maf3nahmen einleiten.
Erscheinen im Zuge dessen erweiterte MaRnahmen sinnvoll, die den Bereich von § 29 WEG
beriihren (bauliche Anderungen/Verbesserungen/auRerordentliche Verwaltung), so wird die
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Verwalterin mit dem Bewohnerverein Riicksprache halten und gegebenenfalls eine
entsprechende Beschlussfassung durchfihren. Bei Gefahr im Verzug ist die Verwalterin
befugt, ochne Riicksprache geeignete MalRnahmen vorzunehmen.

Die Verwalterin verpflichtet sich mindestens alle zwei Jahre eine Eigentimer:innen-
versammlung einzuberufen. Die Einberufung der Versammlung und die dabei zur
Beschlussfassung anstehenden Gegenstande sind allen Wohnungseigentimer:innen
mindestens 2 Wochen vor dem Versammiungstermin schriftlich durch Hausanschlag und
Ubersendung zur Kenntnis zu bringen. Darliber hinaus konnen mindestens drei
Wohnungseigenttimer:innen, die zusammen mindestens ein Viertel der Anteile haben, von
der Verwalterin schriftlich unter Angabe eines wichtigen Grundes die Einberufung einer
Eigentiimer:innenversammlung verlangen. Das Recht jeder:jedes
Miteigentiimerin:Miteigentimers  selbst auf eine Versammlung oder auf einen
Umlaufbeschluss hinzuwirken bleibt bestehen. Fur diese zuséatzlichen, von Bewohner:innen
verlangten Versammlungen kann die Verwalterin ihre damit verbunden Kosten und
Aufwendungen gesondert in Rechnung stellen.

Weiters verpflichtet sich die Verwalterin mindestens einmal pro Vierteljahr fiir eine Begehung
der Liegenschaft zur Verfligung zu stehen.

Unabhangig davon, sind unangemeldete, regelméRige Kontrollen der Liegenschaft durch die
Verwalterin vorzunehmen. Das Innere der Wohnungen wird hierbei nur mit Zustimmung der
Eigentumer:innen oder der berechtigten Benltzer:iinnen sowie bei Gefahr im Verzug
betreten.

Rickrufe der zustdndigen Verwalter-Mitarbeiter:innen: bei telefonischen Anfragen werden
innerhalb eines Werktages, jedoch spatestens am folgenden Werktag getétigt. Schriftliche
Anfragen, inshesondere auch E-Mails, werden innerhalb von 1 bis 3 Werktagen beantwortet,
was jedoch nicht bedeutet, dass jeder Sachverhalt innerhalb dieser Frist geldst/beantwortet
sein muss (Bearbeitungszeit).

\TA
ZAHLUNG

Die monatlichen Wohnkostenbeitrage sind im Vorhinein fallig und haben bis spéatestens zum
5. jeden Monats auf dem von der Verwalterin gefihrten Konto fiir die
Eigentimergemeinschaft einzulangen.

Die Verwalterin ist verpflichtet, der Eigentimergemeinschaft alle aus diesem
Verwaltungsgeschaft entspringenden Zinsertrage, Skonti, Rabatte, Boni, Provisionen u. &. zu
Uberlassen.

V.
AUFTEILUNGSSCHLUSSEL

Die Verwalterin verpflichtet sich den sich aus dem Gesetz oder den einstimmigen
Vereinbarungen ergebenden Aufteilungsschliissel anzuwenden und die jeweilige
Rechtsgrundlage offen zu legen.

Die Aufwendungen fir die Liegenschaft einschliefilich der Beitrdge zur Riicklage sind von
den Wohnungseigenttimer:innen nach dem Verhdltnis ihrer Miteigentumsanteile bei Ende der
Abrechnungsperiode zu tragen. Samtliche Wohnungseigentiimer:innen kénnen einen davon
abweichenden Aufteilungsschitissel oder eine von der Liegenschaft abweichende
Abrechnungseinheit festlegen. Solche Vereinbarungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform.
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VI.
HONORAR

1. Das monatliche Verwaltungshonorar ab 1.1.2024 betragt € 4.300,— exkl. USt.

Die Honorarverrechnung erfolgt monatlich am 22. des jeweiligen Monats. Das
Verwaltungshonorar ist wertgesichert nach VPI 2020, Basis jeweils Oktober, Anpassung mit
Janner.

2. Das Verwaltungshonorar stellt umsatzsteuerlich Nettobetrdge dar. Die Verwalterin ist
berechtigt, die hierauf entfallende Umsatzsteuer in Rechnung zu stellen.

3. Gesondert in Rechnung gestellt wird ein Bauverwaltungshonorar fUr die Abwicklung von
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten - in Prozent der Nettoauftragssumme je Maf3nahme:
0 % fur die ersten 10.000 Euro (kleinere Arbeiten damit ohne zusétzlichem Honorar)

5 % flr die nachsten 90.000 Euro

4 % fur den 100.000 Euro tbersteigenden Teil der Auftragssumme

Eine Reduktion des Bauverwaltungshonorars ist nach Vereinbarung mdglich, wenn die
organisatorischen Aufgaben bei einem Projekt von Bewohner:innen oder Dritten wie z. B. der
Fa. Pracher abgedeckt werden.

4. Nicht inbegriffen in den obigen Honoraren sind Honorare filir berufsmafRige
Parteienvertreter, Sachverstandige und die mit der Mahnung bzw. Exekution von
Entgeltriickstdnden verbundenen Vertretungs- und Gerichtskosten. Fir den Fall der
Uneinbringlichkeit nach erfolgter Exekutionsfihrung gegen den Schuldner oder bei dessen
Konkurs gehen Rickstdnde und die obigen Kosten und Honorare zu Lasten der
Eigentiimergemeinschatft.

5. Bei Beendigung des Verwaltungsverhdaltnisses durch ordentliche Kiindigung seitens der
Eigentimergemeinschaft bis zum 31. 12. 2026 (Laufzeit bis zu 3 Jahren) geblihrt der
Verwalterin ein Ubergabehonorar von 3 Monatshonoraren, his zum 31. 12. 2033 (10 Jahre)
1,5 Monatshonorare. Bei Kindigung zu einem spateren Zeitpunkt sowie bei Kiindigung
vonseiten der Verwalterin gebiihrt der Verwalterin kein Ubergabehonorar.

6. FOr die Erstellung der Umsatzsteuerklarung und damit zusammenhangender Tatigkeiten
wird kein zusétzliches Honorar in Rechnung gestellt.

7. Sonderwiinsche von einzelnen Wohnungseigentimer:innen, die Gber die ordentliche
Verwaltung hinausgehen, sind zwischen der Verwalterin und diesen Eigentlimer:innen
gesondert zu vereinbaren und dlrfen die Gemeinschaft nicht belasten.

VIL.
ERSATZ VON BARAUSLAGEN

AuRer dem unter VI. vereinbarten Honorar geblhrt der Verwalterin der Ersatz der von ihr im
Interesse der Eigentimergemeinschaft aufgewendeten notwendigen Barauslagen fur
Stempel-, Gerichtsgebihren, Kommissionsgebiihren Uusw., die von der
Eigentimergemeinschaft zu tragen sind. Alle Porti und sonstigen Kosten flir den
Geschaftsverkehr der Verwalterin sind im Verwaltungshonorar enthalten.
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VIIL
ALLGEMEINES

Eine Anderung dieses Verwaltungsvertrages bedarf der schriftichen Zustimmung der
Verwalterin und seitens der Eigentiimergemeinschaft eines Mehrheitsbeschlusses nach § 24

WEG.

Name und Anschrift der Verwalterin sind im Grundbuch ersichtlich zu machen. Die Kosten
dafur tragt die Eigentimergemeinschatt.

Die Verwalterin ist verpflichtet eine Vermdgensschadenshaftpflichtversicherung mit einer
Haftpflichtsumme von mind. € 400.000,- fir die Dauer des Verwaltungsvertrages aufrecht
zu erhalten. Auf Aufforderung ist diese der:dem anfragenden Miteigentiimer:in

nachzuweisen.

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden,
bertihrt dies die Wirksamkeit der ibrigen Bestimmungen nicht. Die unwirksame Regelung ist
durch eine wirksame zu ersetzen, die dem rechtlichen und wirtschaftlichen Willen der

Vertragsparteien am nachsten kommt.

Dieser Verwaltungsvertrag wird in einer Ausfertigung unter Beiheftung der Beschlussfassung
erstellt. Kopien werden auf Wunsch jeder:;jedem Wohnungseigentiimer:in Giberlassen.

Gerichtsstand ist Graz.

Graz, am 5. Juni 2023

FRIPAL

rmmoblllenverwaltung
8010 Graz / ng s
office@fripar: At 31’?/39 5000

| Verwalterin

Fir die Eigentimergemeinschaft -
die Wohnungseigentliimergemeinschaft der Liegenschaft EZ 2327, KG 63119 St. Peter,
Prof.-Franz-Spath-Ring 3-43, 8042 Graz, gemdR beigeheftetem Beschluss nach § 24 WEG.
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